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Richtlinien der Stadt Bergisch Gladbach

uber die Vergabe von Zuwendungen zur Aufwertung

privater Gebaude- und Freiflachen im Rahmen der Umsetzung
des Integrierten Handlungskonzepts Bensberg

- Uberarbeitete Fassung

Hof- und Fassadenprogramm

Praambel

Seit dem 31.08.2017 ist die Stadt Bergisch Gladbach mit dem Stadtumbaugebiet Bensberg
auf der Grundlage eines Integrierten Handlungskonzepts (InHK) und der Beschlussfassung
des Rats der Stadt Bergisch Gladbach vom 13.12.2016 in das Forderprogramm ,Aktive Stadt-
und Ortsteilzentren“ des Landes Nordrhein-Westfalen aufgenommen.

Im Rahmen der mehrjahrigen Umsetzung des Integrierten Handlungskonzepts soll auch das
Engagement der privaten Eigentumerinnen und Eigentimer unterstitzt werden. Mit den vor-
liegenden Richtlinien tUber die Gewahrung von Zuwendungen zur Gestaltung von Hof und Fas-
saden wird flr den Geltungsbereich des InHKs mit seinen drei Schwerpunkten eine wichtige
Voraussetzung zur Erreichung der Ziele der Stadtteilentwicklung geschaffen.

Ziele, die mit dem Programm verfolgt werden, sind u. a.

= das Erscheinungsbild aufzuwerten,

= das historische Erbe zu bewahren,

= die Aufenthaltsqualitat und die Attraktivitat als Einzelhandels- und Wohnstandort zu ver-
bessern und

= den Stadtteil flir die Zukunft zu starken.

Dies soll neben den MalRnahmen der Stadt im 6ffentlichen Raum unter anderem durch Mal}-
nahmen im privaten Bereich erreicht werden.

Das Hof- und Fassadenprogramm umfasst hierzu Malnahmen der Fassadenverbesserung
und MaRnahmen zur Entsiegelung, Begrinung, Herrichtung und Gestaltung von Hof- und
Gartenflachen. MaRnahmen, die im Geltungsbereich des Gestaltungsleitfaden Schlo3stralie
liegen, mussen dessen Empfehlungen entsprechen, um eine Férderung im Rahmen des Hof-
und Fassadenprogramms zu erhalten.

Der Forderzeitraum endet mit der Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes Bens-
berg. Dies wird voraussichtlich Ende des Jahres 2027 sein.
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1 Fordergrundsatze

1.1 Die Stadt Bergisch Gladbach gewahrt mit finanzieller Unterstlitzung des Landes Nord-
rhein-Westfalen und der Bundesrepublik Deutschland Zuwendungen fir die Wiederherstel-
lung, Herrichtung, Entsiegelung, Begrinung und Gestaltung von Hof- und Fassadenflachen
auf privaten Grundstiicken ausschlie3lich in der Gebietsabgrenzung des InHK Bensberg. Die
Details hierzu werden in Ziffer 2 Raumlicher Geltungsbereich festgehalten.

1.2 Zuwendungen werden nach Malfdgabe der Richtlinien tber die Gewahrung von Zuwendun-
gen zur Forderung von Malnahmen zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 22.10.2008 (Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008) in Verbindung
mit dem Runderlass des Ministeriums fir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr vom
07.03.2017 (MBI.NRW 2017, S. 135), der jeweiligen Zuwendungsbescheide der Bezirksregie-
rung Koln, den Verwaltungsvorschriften zu § 44 der Landeshaushaltsordnung i. V. m. Nr. 12
VV LHO und diesen Richtlinien zur Anteilsfinanzierung gewahrt.

1.3 Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht. Zuschisse kénnen nur gewahrt werden,
soweit es die Haushaltslage der Stadt sowie die in Aussicht gestellten Bundes- und Landes-
zuschusse zulassen und die Gesamtfinanzierung von Seiten der Antragstellenden nachgewie-
sen ist. Die Stadt Bergisch Gladbach entscheidet Uber den Antrag nach pflichtgemalem Er-
messen im Rahmen der verfugbaren Haushaltsmittel und der ihr von der zustédndigen Landes-
behorde bewilligten Zuwendungen.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Gefordert werden Malinahmen im Geltungsbereich des Programmgebiets des InHK Bensberg
vorrangig in den priorisierten Bereichen der Schlof3stral’e, des historischen Ensemble Burg-
graben sowie des Wohnparks Bensberg. Die Stadt Bergisch Gladbach behalt es sich vor, Aus-
nahmefalle aul3erhalb dieser priorisierten Bereiche zu férdern, wenn die Malknahme von einem
besonderen stadtebaulichen Interesse ist. Die Abgrenzungen des Programmgebiets und der
priorisierten Bereiche sind der folgenden Abbildung zu entnehmen.
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* Fir Gebaude, die unmittelbar an den Geltungsbereich des Gestaltungsleitfaden SchloRstrae angrenzen, sind dessen Vorga-
ben bindend, um eine Forderung durch das Hof- und Fassadenprogramm zu erhalten.

3 Antragstellerin und Antragsteller

Innerhalb des Geltungsbereichs kénnen

3.1 Eigentimerinnen und Eigentimer sowie Erbbauberechtigte von Wohn- und Geschaftsge-
bauden sowie Nebenanlagen einen Antrag auf Férderung stellen.

3.2 Mieterinnen und Mieter sowie Nutzungsberechtigte einen Forderantrag stellen, wenn Ei-
gentimerinnen und Eigentiimer des Gebaudes der Mallnahme zugestimmt haben und sicher-
gestellt ist, dass die Mieterinnen und Mieter nach Auszug den urspringlichen Zustand nicht
wiederherzustellen haben. Entsprechende Nachweise sind dem Fordermittelantrag beizufi-
gen.
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4 Fordergegenstand

Folgende MaflRnahmen sind forderfahig:
Bereich der SchloBstrale:

4.1 Aufwertung von Fassaden von Haupt- und Nebengebauden sowie Grenzmauern inklusive
der dazu erforderlichen Vorarbeiten, u. a. Fassadenanstrich, Riickbau von Fassadenverklei-
dungen und Wiederherstellung urspringlicher Fensteréffnungen (bei Gberformter historischer
Bausubstanz) sowie Erneuerung von Stuck- oder Fassadenornamenten

4.2 Riuckbau von Vordachern und Kragplatten, wenn dieser zur Verbesserung der Fassade
oder des Stadtbildes beitragt

4.3 Beseitigung gestalterisch beeintrachtigender Werbeanlagen, sofern diese MaRnahme im
direkten Zusammenhang mit der Gestaltung der Fassade im Bereich der Ladeneinheit steht

4.4 Aufarbeitung oder Wiederherstellung von Schlagladen
4.5 Aufwertung von historischen Haustlren

4.6 Begruinung von Dachflachen, Fassaden, Mauern und Garagen einschliel3lich der dazu not-
wendigen Herrichtung der Flachen

4.7 Entsiegelung vormals befestigter (Hof-)Flachen, Abbruch von Mauern oder stérenden Ge-
baudeteilen

4.8 Verbesserung der Zuwegungen unter dem Aspekt der Barrierefreiheit

4.9 Gestaltung privater, 6ffentlich einsehbarer Freiflachen unter stadtgestalterischen Gesichts-
punkten (u. a. Begrinung mit standortgerechten Baumen, Straduchern oder Stauden, Aufwer-
tung von Mauern und Zaunen, Aufwertung von Miilltonnenabstellanlagen)

4.10 Nebenkosten flr eine fachlich erforderliche Beratung und/oder Begleitung (z. B. Planung,
Bauleitung) durch anerkannte Architektur- bzw. Ingenieurbiros; jedoch keine Verwaltungs-
und Finanzierungskosten.

Bereich des historischen Ensemble Burggraben:

Far den priorisierten Bereich des historischen Ensemble Burggraben sind die MalRnahmen 4.1
bis 4.10 férderfahig.

Stadt Bergisch Gladbach Seite | 4



B

Stadtteilplanung
Bergisch Gladbach

Bereich des Wohnparks Bensberg:
Fir den priorisierten Bereich des Wohnparks Bensberg sind die Malinahmen 4.6 bis 4.10 for-
derfahig. Zusatzlich wird fur diesen Bereich als forderfahig festgelegt:

4.11 Aufwertung von Treppenanlagen

Folgende MalRnahmen sind im gesamten Geltungsbereichs des InHKs nicht forderfahig:

» Warmedammmalnahmen

» Austausch von Fenstern und Turen sowie der Anstrich von Fenstern

= Nach Art und MaR unverhaltnismaRig aufwendige gartnerische Anlagen wie z. B. Skulptu-
ren oder Brunnen und &hnlich kostenintensive Einbauten und Anlagen

= Beleuchtungsanlagen

= Neuverlegung und Anderung von Ver- und Entsorgungsleitungen

» Arbeiten, die die Einrichtung von zusatzlichen Kfz-Stellplatzen oder die Aufwertung beste-
hender Kfz-Stellplatze beinhalten

Die Stadt Bergisch Gladbach behalt sich vor, ModellmalRnahmen und Ausnahmefalle im be-
sonderen stadtebaulichen Interesse im Rahmen ihrer haushaltsmaRig zur Verfligung stehen-
den Mittel zu férdern, auch wenn die Voraussetzungen nach diesen Richtlinien nicht erfullt
sind.

Entscheidungen Uber eine erhdhte Férderung oder sonstige Ausnahmen von diesen Richtli-
nien werden vom zustandigen Ausschuss der Stadt Bergisch Gladbach beschlossen.

5 Forderbedingungen

5.1 Die Mallnahmen miuissen zu einer wesentlichen gestalterischen und/oder architektoni-
schen Aufwertung des Stadtbilds fihren bzw. die Standortqualitdten des Gewerbe-, Ge-
schafts- und Wohnstandorts fiir die Bevolkerung/Offentlichkeit deutlich und nachhaltig verbes-
sern; sie missen hinsichtlich der Lage und des Zustands der Gebaude sinnvoll und wirtschaft-
lich vertretbar sein. Von der Forderung sind Neubauten (bis 15 Jahre nach Bezugsfertigkeit)
und Leistungen der Instandhaltung ausgeschlossen.

5.2 Fur Gebaude, die unmittelbar an den Geltungsbereich des Gestaltungsleitfaden Schlof3-
stralle angrenzen, sind dessen Vorgaben bindend, um eine Forderung durch das Hof- und
Fassadenprogramm zu erhalten.

5.3 Zuwendungen werden nur gewahrt, wenn mit den beantragten MaRnahmen noch nicht
begonnen wurde und die MaRnahmen im Vorfeld mit der Stadt Bergisch Gladbach eingehend

abgestimmt wurden.
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5.4 Die Mallnahmen mussen allen 6ffentlichen und privatrechtlichen Vorschriften, Regelungen
und Belangen entsprechen und mit diesen vereinbar sein. Erforderliche Genehmigungen und
Erlaubnisse sind vor Bewilligung einzuholen. Der Zuwendungsbescheid ersetzt nicht die nach
anderen Vorschriften erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen oder Zustimmungen fur die
MafRnahmen.

5.5 Die MalRnahmen dirfen nicht aufgrund o6ffentlich-rechtlicher Vorschriften oder baurechtli-
cher Auflagen ohnehin erforderlich sein, oder die Antragstellerinnen und Antragsteller dirfen
sich nicht gegenuber der Stadt Bergisch Gladbach zu deren Durchfuhrung verpflichtet haben.

5.6 Die MalRlnahmen missen sach- und fachgerecht von geeigneten Fachbetrieben ausgefihrt
werden.

5.7 Es muss sichergestellt sein, dass die als férderfahig anerkannten Gesamtkosten (ein-
schliel3lich des Eigenanteils) weder direkt noch indirekt auf Mieterinnen und Mieter umgelegt
werden.

5.8 Den zustandigen stadtischen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern ist nach vorheriger Anmel-
dung bis zum Abschluss der MaRnahmen sowie fir den Zeitraum der Zweckbindung zu er-
madglichen, das Grundstlick zu betreten, die geférderten MaRnahmen in Augenschein zu neh-
men und die fur die Férderung mafligeblichen Plane, Belege und sonstigen Unterlagen einzu-
sehen.

5.9 Nicht forderfahig sind MalRnahmen, die nach anderen Richtlinien und/oder Foérderpro-
grammen (z. B. KiW-Bank, NRW-Bank, Denkmalschutz) geférdert werden kénnen.

6 Art und Hohe der Forderung

6.1 Die Forderung wird in Form eines Zuschusses gewahrt.
6.2 Zuschussfahig sind die tatsachlich entstandenen und nachgewiesenen sowie von der Stadt
Bergisch Gladbach im Zuwendungsbescheid als férderfahig anerkannten Kosten fir die bewil-

ligten MalRnahmen.

6.3 Die Forderung betragt maximal 50 % der forderfahig anerkannten Kosten. Die Antragstel-
lerinnen und Antragsteller tragen somit mindestens 50 % der Kosten.

6.4 Eine Forderung erfolgt erst ab einem Zuschussbetrag von mindestens 1.000 € (Bagatell-
grenze).
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6.5 Der Hochstbetrag flr die Gesamtférderung auf einem Grundstlck liegt bei 10.000 €. Fir
eine Forderung in dem Geltungsbereich des Gestaltungsleitfadens Schlofistralle liegt der
Hochstbetrag sowohl fur die MalRnahme 4.1 (Aufwertung von Fassaden), sofern sie aus-
schliellich die Gestaltung der Fassade im Bereich der Ladeneinheit betrifft als auch fur die
MaRnahme 4.2 (Ruckbau von Vordachern und Kragplatten) bei 5.000 € und max. 50 % der
forderfahigen Kosten.

6.6 Eine Forderung oberhalb dieser Wertgrenzen erfolgt nur, wenn eine Durchfihrung der
Malnahme im besonderen stadtebaulichen Interesse liegt.

7 Antragstellung/Verfahren/Bewilligung

7.1 Antrage sind mit dem daflir vorgesehenen Antragsformular ,Hof- und Fassadenpro-
gramm® zu stellen und kénnen ganzjahrig im Stadtteilblro, Schlostralle 59a, 51429 Bergisch
Gladbach eingereicht werden. Das Antragsformular ist im Stadtteilbiro Bensberg zu erhalten
und steht auf der Website der Stadt Bergisch Gladbach kostenlos zum Download zur Verfi-
gung. Nach diesen Richtlinien eingegangene Antrage werden in der Reihenfolge der Eingange
bearbeitet.

7.2 Dem Antragsformular sind die folgenden notwendigen pruffahigen Unterlagen beizufliigen:

= Eigentimerinnen- bzw. Eigentimernachweis bzw. Zustimmung der Eigentimerin bzw. des
Eigentimers

= Drei vergleichbare Kostenvoranschlage fiir die geplante Mallhahme

= Darstellung des bisherigen Zustands (Bestandsfotos)

= Bei Fassadenaufwertungen: textliche und zeichnerische Darstellung des Vorhabens (Ge-
staltungsplane bzw. Gestaltungsbeispiele mit Farb- und Materialdarstellung)

» Bei Freiflachengestaltungen: textliche Darstellung des Vorhabens und Lageplan mit Dar-
stellung der geplanten MaRnahme oder bildliche Gestaltungsbeispiele

=  Flachenermittlung nach Zeichnung oder Aufmaf}

= Evil. erforderliche Genehmigungen oder Erlaubnisse

7.3 Nach Prifung der Unterlagen erfolgt die Bewilligung durch den Zuwendungsbescheid an
die Antragstellerin bzw. den Antragsteller. Aus diesem ergibt sich die Hohe der bewilligten
Zuwendung. Eine nachtragliche Erhéhung der Zuwendung bei Uberschreitung der veran-
schlagten Kosten ist nicht mdglich. Die Stadtverwaltung ist berechtigt, den Férderbescheid zur
Verwirklichung von Entwicklungszielen mit Auflagen zur Gestaltung zu versehen.

7.4 Mit der MaRnahme darf erst nach Erhalt des schriftlichen Zuwendungsbescheids begon-
nen werden, und Anderungen der MaRnahme dirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der

Stadtverwaltung erfolgen.
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7.5 Die Malinahme ist innerhalb von zwolf Monaten nach Bewilligung abzuschlie3en. Die For-
derempfangerin bzw. der Férderempfanger hat der Stadtverwaltung den Abschluss der Mal}-
nahme unmittelbar anzuzeigen und innerhalb von drei Monaten nach Malinahmenabschluss
die entstandenen Kosten mit einem Verwendungsnachweis in qualifizierter Form (Vorlage von
Originalrechnungen und Zahlungsbelegen) nachzuweisen. Darlber hinaus ist die fertigge-
stellte MalRinahme fotografisch zu dokumentieren. Die antragsgemafe Durchfiihrung der Mal-
nahme wird bei der Schlussabnahme durch die Stadt Bergisch Gladbach geprift. Sind die
nachgewiesenen und/oder als forderfahig anerkannten Kosten geringer als die dem Zuwen-
dungsbescheid zugrunde gelegten, wird der Zuschuss durch Anderungsbescheid entspre-
chend reduziert.

7.6 Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Abschluss der MaRnahme und Prufung des
Verwendungsnachweises. Sofern in den jeweiligen Zuwendungsbescheiden der zustandigen
Landesbehérde Auszahlungstermine erst fur kiinftige Haushaltsjahre vorgesehen sind, erfol-
gen ggf. vor Eingang der Zuwendung nur Abschlage in Hohe des stadtischen Eigenanteils
gemal den zur Verfligung stehenden Haushaltsmitteln.

7.7 Unwirksamkeit, Ricknahme und Widerruf von Férderbescheiden sowie die Rickforderung
von Zuschussen einschliel3lich deren Verzinsung richten sich nach dem Verwaltungsverfah-
rensgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (VwVfG) und den allgemeinen gesetzlichen Re-
gelungen. Férderbescheide sind mit den entsprechenden Auflagen, Bedingungen und Neben-
bestimmungen zu versehen. Hierbei sind neben diesen Richtlinien insbesondere auch § 44
LHO und VV LHO und die Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen
zu beachten.

7.8 Die Stadtverwaltung flhrt das Verfahren nach den Regelungen der Férderrichtlinien Stadt-
erneuerung des Landes Nordrhein-Westfalen bzw. eventuellen Nachfolgeregelungen, den
Bestimmungen und Nebenbestimmungen der jeweiligen Zuwendungsbescheide der zustandi-
gen Landesbehdrde sowie den allgemeinen verwaltungsrechtlichen Vorschriften und Grunds-
atzen durch.

7.9 Antragstellerinnen und Antragsteller raumen der Stadtverwaltung das unbeschrankte und
Ubertragbare Recht ein, alle Plane, Belege und sonstigen Unterlagen der Antragstellerinnen
und Antragsteller, die im Rahmen der Antragstellung eingereicht werden, zu nutzen. Antrag-
stellerinnen und Antragsteller sind verpflichtet, entsprechende Vereinbarungen mit etwa be-
auftragten Dritten (z. B. Architektinnen bzw. Architekten) herbeizufihren.
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8 Zweckbindung

8.1 Mit der Zuschussgewahrung entsteht eine Zweckbindung, das heilst, die MalRnahmen diir-
fen nicht anderen Zwecken als denen der o. g. Ziele dienen. Sie sind mindestens flir die Dauer
der Zweckbindung im geférderten Zustand instand zu halten.

8.2 Die Zweckbindungsfrist betragt zehn Jahre.

9 Rucknahme und Widerruf des Bewilligungsbescheids

Im Falle eines VerstoRes gegen diese Richtlinien oder im Falle der Férderungsbewilligung
aufgrund falscher Angaben kann der Bewilligungsbescheid auch nach Auszahlung des Zu-
schusses zurickgenommen oder widerrufen werden. Zu Unrecht ausgezahlte Betrage werden
mit der Aufhebung des Bewilligungsbescheids zur Riickzahlung fallig und sind vom Zeitpunkt
der Auszahlung an mit 5 Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz der Deutschen
Bundesbank jahrlich zu verzinsen.

10 Inkrafttreten

Diese Richtlinien hat der Rat der Stadt Bergisch Gladbach in seiner Sitzung am 01.07.2021
beschlossen; sie treten mit dem Tage in Kraft.

Auf Vereinbarungen und Bewilligungen, die vor dem 01.07.2021 geschlossen bzw. erteilt wur-
den, findet die Richtlinie in der Fassung vom 21.05.2019 weiterhin Anwendung.
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