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Gesetzliche Grundlagen in der jeweils zum
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung :

BauGB Baugesetzbuch
BauNVO  Baunutzungsverordnung
PlanzV Planzeichenverordnung

GO NRW  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
BauO NRW Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
PlanSiG Planungssicherstellungsgesetz

Plangrundlage:

© Geobasisdaten, Rheinisch-Bergischer Kreis, Amt fur Liegenschaftskatster und
Geoinformation

Lagebezugssystem: ETRS89 / UTM

Meridianstreifensystem: UTM-Zone 32

Hoéhenart: Normalhdhe

Hoéhenbezugsflache: Normalhéhennull-Flache, DHHN2016, Hohenstatus 170
Benennung der Hohen: Héhen Gber Normalhéhennull (NHN-HShen)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 (2) der PlanZV.
Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit dem
Liegenschaftskataster iberein.

Stand: April 2020

Die vorhandenen baulichen Anlagen, die StralRen, Wege Platze sowie die
Gelandehdéhen wurden durch Ortsvergleich visuell Gberpruft

bzw. durch értliches Aufmal ermittelt/aktualisiert.

Stand: April 2020

Kéln, den

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Liihring und Sonntag
Westfeldgasse 3,

51143 KoIn
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Zeichnerische Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,4

Zahl der Vollgeschosse als
Héchstgrenze, hier

Traufthdhe in m G. NHN (als Hochstmalf?)

Firsthéhe in m . NHN (als Hochstmal})

Gebaudehoéhe in m. G NHN (als Hochstmal?)

nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache
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Rad- und FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Griinflache

Spielplatz

Anpflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir Garagen (Ga),
Stellplatze (St) und nicht Giberdachte Stellplatze (St)

Mit Gehrecht (G) zugunsten der Anlieger und
Leistungsrecht (L) zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen

Mit Geh (G)-, Fahr (F)-
zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen

Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans

und Leitungsrechten (L)
fur Ver- und Entsorgungstrager

Geltungsbereichs des

Flache fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:
"Anlage fur kathodischen Korresionsschutz" (KKS)

festgesetzte H6henlage in m 4 NHN

&65,25 gem. § 9 (3) BauGB,
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)
6540 geplante StraRenachse mit Héhenlage in m G NHN

(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

Bereich des malfigeblichen AuRenlarmpegels
in dB(A) (siehe textliche Festsetzung Nr. 8.1)

Gestalterische Festsetzungen nach Landesrecht,
ortliche Bauvorschriften

Vorgartenzone,
siehe ortliche Bauvorschriften 10.3 und 10.4

SD Satteldach
FD Flachdach
4+—r Firstrichtung

Darstellungen ohne Festsetzungsinhalt

Gewasserrandstreifen,
siehe unter Hinweise

Bestand

a_.a_a_a._qa

Wohngebaude

Wirtschafts- und Industriegebdude

Bordstein, Fahrbahnrand
Flurgrenze
vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gelandehohe in m G NHN
Abrisslinie Bestand

Hecke

Maximale Anzahl der Vollgeschosse
Hausnummer

Hauptgesimshohe

ErdgeschossfuRboden in m G NHN

Dachform: Flachdach (FI), Pultdach (P), Runddach (Ru),
Schmetterlingsdach (Schm), Walmdach (W)
Kanaldeckel (KD)

Bestandsbaum

Laterne

Unterflur Hydrant

Schacht
Gulli

1.1

1.2

21

22

3.1

3.2

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA2 sind Ausnahmen nach
§4 Abs.3Nr.1,4und5 BauNVO (Betricbe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
damit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu

deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag (mit der Stadt
Bergisch Gladbach) verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist eine Uberschreitung der GRZ
durch die Grundflache von an Gebaude angrenzenden Terrassen bis zu einer GRZ
von 0,5 zulassig (§ 16 Abs. 6i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Uberschreitung der GRZ durch die
Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,8 zulassig (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Gebaudehdhe (GH)

Bezugspunkte
Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf Meter Uber Normalhéhennull (m G NHN)
(§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bei baulichen Anlagen mit Satteldach (SD) ist als oberer Bezugspunkt bei der
Berechnung der Traufhéhe (TH) der baulichen Anlage die Schnittlinie der
AuBenwand mit der Dachhaut malRgebend; als Firsthéhe (FH) ist der oberste
Schnittpunkt der gegenlaufigen Dachflachen mafRgebend (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach (FD) ist als oberer Bezugspunkt bei der
Berechnung der Gebaudehohe (GH) der baulichen Anlage die Oberkante der Attika
des obersten Geschosses maRgebend (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Uberschreitung der Gebiudehodhe

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Uberschreitung der in Metern (iber
Normalhéhennull festgesetzten maximalen Gebdudehéhe durch technische
Aufbauten wie z.B. Treppenbauten, Aufzuglberfahrten, Solaranlagen oder
Liftungseinrichtungen um maximal 1,50 m zulassig (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Geplante Geldndehohe - Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 i. V. m.
§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1und WA 2 und fir die eingetragene
Strallenachse  innerhalb  der  Offentlichen  Verkehrsflaichen  mit  den
Zweckbestimmungen ,verkehrsberuhigter Bereich* sowie ,Ful3- und Radweg“ setzen
die eingetragenen Hohenpunkte in Meter Uber Normalhéhennull (m G NHN) eine
neue Hohenlage fest. Gelandehéhen zwischen den festgesetzten Héhenpunkten und
den Bestandsgelandehdhen auflerhalb des Plangebietes sowie zwischen den
festgesetzten Hohenpunkten untereinander sind durch Interpolation zu ermitteln.

Eine Abweichung von der festgesetzten Hohenlage von bis zu +/-0,3 m ist zulassig.
Dartberhinausgehende Abweichungen koénnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn dies die besondere ortliche Situation erfordert und nachbarliche Belange nicht
beeintrachtigt werden.

Hinweis: Die im Bebauungsplan festgesetzte Hohenlage im Sinne des § 2 Abs. 4 der

Landesbauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen (BauO NRW, 2018) ist
malfgeblich flr die Abstandsflachenberechnung nach § 6 BauO NRW und die
Bestimmung der Vollgeschosse nach § 2 Abs. 6 BauO NRW. Die
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu Aufschittungen und Abgrabungen
gemal BauO NRW bleiben von der Festsetzung unberlhrt. Sie sind auf die neue
Hoéhenlage anzuwenden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dirfen die riickwartigen (nicht
der in der Planzeichnung definierten Vorgartenzone zugewandten) Baugrenzen
durch unmittelbar an Geb&ude angrenzende Terrassen einschlieRlich Uberdachung
um maximal 2,5 m uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V. m.
§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dlrfen die rickwartigen (nicht der in der
Planzeichnung definierten Vorgartenzone zugewandten) Baugrenzen durch Balkone
um maximal 1,5m Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V.m.
§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO).

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die ausnahmsweise
zulassigen Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des
Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen, allgemein zulassig (§ 14
Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind oberirdische Stellplatze (St)
und Garagen (Ga) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den
mit ,St* und ,Ga“ gekennzeichneten Bereichen zuldssig. In den mit "St™"
gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze nur als nicht Uberdachte Stellplatze
zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit GL gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-
recht zugunsten der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit GFL (V) gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden
sind nach aul3en abschlieliende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen
nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass
sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R', gee
gemaf’ DIN 4109-1 (2018-01) erfillen:

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R',, j..der
AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergeben sich aus der Differenz
zwischen dem jeweiligen mafgeblichen Aufenlarmpegel Ls und dem maximal
zulassigen Innenraumpegel abhangig von der jeweiligen Raumart (Kraumart)-

Der malgebliche AuRenlarmpegel La ist in der Planurkunde dargestellt.
Mindestens einzuhalten sind folgende maximal zulassigen Innenraumpegel:

fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten
fir Biroraume und Ahnliches

KRaumart= 30 dB

KRaumart= 35dB

Fir Schlafraume, Wohn-/ Schlafraume in Ein- und Zweizimmerwohnungen und
Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekipptem Fenster kein Innenraumpegel
von hoéchstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann, sind schallgeddammte
Luftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine
ausreichende Beliftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand
der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Beliiftung gewahrleistet
werden kann.

Ausnahmen von Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2 kénnen zugelassen werden, soweit
durch einen anerkannten Sachverstdndigen im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass ein geringerer mal3geblicher AuRenldrmpegel L. nach DIN
4109-2 (2018-01) vorliegt. Der Nachweis der konkret erforderlichen
SchallschutzmafRnahmen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom
Antragsteller fir den Einzelfall auf der Grundlage der VDI-Richtlinien 2719 zu
erbringen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

sonstigen Bepflanzungen

Baumpflanzungen

Bei der Pflanzung der in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzten Baume ist
die Pflanzliste 1 -Baume- zu beachten. Von den in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstandorten kann um bis zu 2 m abgewichen werden. Die Badume sind nach der
Pflanzung gartnerisch zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der offentlichen Griinflache ,Spielplatz® sind mindestens fiinf Baume
gemal Pflanzliste 1 -Baume- zu pflanzen, nach der Pflanzung gartnerisch zu
entwickeln sowie dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzliste 1 -Baume-

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Sand-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Wild-Birne (Pyrus communis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Meelbeere (Sorbus aria)
Heckenpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist ein Pflanzstreifen als Hecke gemaR Pflanzliste 2
-Straucher- mit einer Mindesthéhe von 1,50 m anzulegen sowie dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzliste 2 -Straucher-

Pflanzqualitat: Heckenpflanzung, 2 x verpflanzt

Buche (Fagus sylvatica)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Zierquitte (Chaenomeles japonica)
Berberitze (Berberis thunbergii)

Korallenbeere
Spierstrauch

(Symphoricarpos orbiculatus)
(Spirea arguta)

9.3 Dachbegriinung

10.

Die Dachflachen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA2 und die Flachdacher von
Hauptgebauden im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens extensiv zu begrinen. Die genannten Dacher sind mit einer
durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 6 cm je
nach Vegetationsform als Sedum-Moos-Kraut-Begriinung,
Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Kraut-Begrinung zu versehen. Die
Dachbegrunung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Von der Begrunungspflicht der Flachdacher von Hauptgebduden ausgenommen sind
Dachflachenbereiche, die flr Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir
erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fiir Dachterrassen und Dachfenster
genutzt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

10.1 Dacher

Satteldacher sind mit einer Dacheindeckung aus unglasierten, nicht glanzenden
Dachsteinen oder Dachpfannen auszufuhren. Von dieser Festsetzung ausgenommen
sind technische Aufbauten wie Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen.

10.2 Technische Anlagen

Technische Anlagen sind auf Gebduden mit Flachdachern so anzuordnen, dass
diese zur aufleren Gebaudefassade des obersten Geschosses einen Abstand
einhalten, der mindestens 0,5 des Malies ihrer baulichen Héhe entspricht.

10.3 Einfriedungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 diirfen Grundstickseinfriedungen
eine maximale Héhe von 1,8 m nicht Uberscheiten.

Grundstuckseinfriedungen in  Form von Draht- und Stabgitterzdunen sind
ausschlieflich in Kombination mit Hecken zuldssig. Fur die Heckenanpflanzungen
gelten die in den textlichen Festsetzungen unter 9.2 genannten Pflanzarten
entsprechend. Bei privaten  Grundsticken, die an eine Offentliche
StralBenverkehrsflache oder eine offentliche Grinflache grenzen, sind bei der
Kombination von Hecken und Draht- oder Stabgitterzaunen die Hecken so
anzuordnen, dass diese auf der dem offentlichen Raum zugewandten Seite
positioniert werden.

Bauliche Einrichtungen zum Zwecke des Sichtschutzes, z. B. Flechtzdune, sind
unzulassig.

In den im Plan als Vorgarten gekennzeichneten Zonen der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind Einfriedungen unzulassig.

10.4 Vorgarten/ Ausschluss von Steingarten und -schittungen

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen. Die
im Plan als Vorgarten gekennzeichneten Zonen sind dauerhaft mit Vegetation,
welche einen unmittelbaren Kontakt zur belebten Bodenzone aufweist, zu begriinen.

Mit Stein, Schotter oder Geotextilien befestigte Flachen im Vorgarten sind nur fir die
notwendige ErschlieBung (z. B.  Zufahrten, Zuwege, Miillstandplatze,
Fahrzeugstellplatze und Spritzschutz) zulassig.

10.5 Abfallsammelbehalter

Die Standorte fir Abfallsammelbehélter sind durch Sichtschutz in Form von
Rankgerusten mit geeigneter Berankung, durch standortgerechte Hecken oder durch
begriinbare Milltonneneinhausungen einzuhausen.

Hinweise
1. Artenschutz
Rodungen von Gehoélzen (Baume, Strducher und Hecken) sind gemal

3.

10.

1.

12.

§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des
Folgejahres zulassig.

Als Beleuchtung des Plangebietes ist eine warmweille LED-Beleuchtung
vorzusehen. Eine Abstrahlung der Lampen nach oben oder in horizontale Richtung

ist nicht zulassig.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206-9030-0, Fax: 02206-9030-22, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939- 1945 und andere historische Unterlagen liefern

keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet. Eine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Bei
Kampfmittelfunden wahrend Erd- bzw. Bauarbeiten sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Sollten Erdarbeiten mit

erheblicher mechanischer Belastung durchgefihrt werden, wird eine
Tiefensondierung empfohlen.

Baugrunduntersuchung

Unterhalb der bodensanierten Flache stehen die tertiarzeitlichen ,Bergisch
Gladbach-Schichten® aus Ton, Sand und Kies an. Es wird empfohlen, die

Baugrundeigenschaften, insbesondere das und

objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Trag- Setzungsverhalten,

Uberflutungsschutz

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes und der Versickerungseigenschaften des
Bodens kann kein ausreichender Schutz vor eindringendem Wasser gewahrleistet
werden. Unterirdische Bauteile (Keller) sind daher mittels baulicher MaRnahmen
(z. B. WeilRe Wanne) vor eindringendem Wasser zu schiitzen.

Alle Offnungen im Baukérper, wie beispielsweise Hauseingénge, Terrassenzugénge,
Kellerlichtschachte oder Kellerfenster sollen mindestens 10 cm oberhalb der
StraRenoberkante  angeordnet  werden. Die  Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens (OKFE) soll mindestens auf der HOhe der festgesetzten
Gelandehdhen angelegt werden. Die fir das jeweilige Grundstlick geltende

StraRenhéhe muss bei Planungsbeginn beim Stralenbaulasttrager oder
ErschlieBungstrager eingeholt werden. Entwéasserungseinrichtungen
(Schmutzwasser, Mischwasser, Regenwasser) in rickstaugefahrdeten

Gebaudeteilen (Keller) sind gemal den anerkannten Regeln der Technik vor
Ruckstau zu sichern.

Minderung des Versiegelungsgrades

Befestigungen sollen nach Mdglichkeit wasserdurchlassig hergestellt werden, z. B.
mit Rasengitterstein  (Abflussbeiwert maximal 0,4). Bei der Herstellung
wasserdurchlassiger Belage ist sicherzustellen, dass der Unterbau dieser Flachen
ausreichend wasserdurchlassig gestaltet und die Verdichtung auf ein Mindestmal
reduziert wird.

Schutzstreifen des Schmutz- und Regenwasserkanals

Innerhalb des mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager (GFL (V)) festgesetzten Bereiches ist ein Schutzstreifen fur die
hier kinftig verlaufenden Regen- und Schmutzwasserkanale vorgesehen. Der
Streifen ist freizuhalten von tiefwurzelnden Bepflanzungen, Bischen/ Hecken und
Einfriedungen. Die Grunddienstbarkeiten der Ver- und Entsorgungstrager sind zu
beachten.

DIN-Normen und Richtlinien
Alle in dieser Satzung aufgeflihrten DIN-Normen und Richtlinien liegen mit dem
Urkundsplan zur Einsichtnahme bereit.

Gewasserrandstreifen

Innerhalb des Gewasserrandstreifens gemall § 31 Abs. 4 LWG ist die Errichtung
baulicher und sonstiger Anlagen im Sinne des Baurechts und des Wasserrechts
untersagt. Er dient der Entwicklung des Gewassers. Eine Pflege (Mahd,
Geholzschnitt etc.) ist nur in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und dem
Abwasserwerk der Stadt Bergisch Gladbach zulassig.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich raumlich in der Wasserschutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes der Wassergewinnungsanlage Refrath. Es gelten die in der
,Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir
das Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Refrath der Bergischen Licht-,
Kraft- und Wasserwerke (BELKAW) GmbH (Wasserschutzgebietsverordnung
Refrath) vom 13. November 1987“ aufgefihrten Genehmigungspflichten, Verbote
und Duldungspflichten. Die Verbotsvorschriften gemaf § 5 Abs. 2 sind zu beachten.
Gemal § 5 Abs. 1 der Verordnung ist u. a. fir die Errichtung der Wohngebaude (Abs.
1 Nr. 2) eine Genehmigung gemaf § 8 der Verordnung nétig, ebenso wie fir den Bau
von Abwasseranlagen (Abs. 1 Nr. 5) und Stralen und Wegen (Abs. 1 Nr. 11).”

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der Untergrundklasse R
gemall der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1: 3500.000, Bundesland NRW (Juni 2006), Karte zu
DIN 4149 (Fassung April 2005).

Mittelspannungskabel und eine KKS-Messsaule

Im Bereich des nordwestlichen Geltungsbereichs (Flurstiick 5051) befinden sich ein
Mittelspannungskabel und eine KKS-Messsaule (Kathodischer Korrossionsschutz)
der Rheinischen Netzgesellschaft.
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Fir die Ausarbeitung der Planung:

ISR

Innovativ in Stadt + Raum

am 04.12.2019

beschlossen.

Bergisch Gladbach, den Haan, den
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