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Rahmenbedingungen

I Bedarf bestehender Betriebe
Weitaus haufiger als gemeinhin vermutet gibt es aus dem Betriebsbestand
heraus die Notwendigkeit zur Umsiedlung von Betrieben - entweder, weil
expandierende Gewerbe- und Industriebetriebe an raumliche Grenzen
stollen, oder aber die Betriebe am alten Standort Nutzungskonflikten
ausgesetzt und planungsrechtlich nicht abgesichert sind.
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Rahmenbedingungen

Il Standortsuche: Lokal oder global!
Die Standortsuche von vorhandenen Unternehmen mit qualifizierten
Arbeitskraften bewegt sich entweder in einem Radius bis max. 20 km oder
sie ist global orientiert. Entweder es gelingt, mit einem raumlich nahen
Standort die qualifizierten Mitarbeiter zu binden, oder die mit der
Qualifikation einhergehende hohe Produktivitat wird durch geringe
Arbeitskosten im Ausland kompensiert.
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Rahmenbedingungen

Il Firmen stiften Identitat
Die Unternehmen sind im Rheinisch-Bergischen Kreis und in der Stadt
Bergisch Gladbach hiufig seit vielen Generationen verwurzelt. Uber das
Vereinsleben, Festivitaten, Bildungsangebote, Sponsoring, soziales und
auch politisches Engagement sind die Unternehmen konstituierender Teil
des jeweiligen stadtischen Gemeinwesens. Der Wegzug eines
Unternehmens (selbst in eine direkte Nachbarstadt) ware somit nicht nur
mit der Reduzierung von Arbeitsplatzen und Gewerbesteuereinnahmen,
vielmehr mit deutlichen Verlusten kommunaler Identitat verbunden.
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Rahmenbedingungen

IV Verfugbarkeit vor Ort
Die Bereitstellung eines ausreichenden Angebots an Flachen fur die
Erweiterung und Verlagerung in raumlicher Nahe ist eine wichtige
Voraussetzung flr die Entfaltung der wirtschaftlichen Potenziale einer Stadt.
Die Bereitstellung und langfristige Sicherung eines ausreichenden und
sowohl im regionalen als auch Uberregionalen Vergleich
wettbewerbsfahigen Angebots an Gewerbe- und Industrieflachen vor Ort ist
ein wichtiges Ziel der regionalen Wirtschaftspolitik. Dabei geht es in erster
Linie um die Standortsicherung vorhandener Betriebe.

Expansionsbestrebungen und Auslagerungen missen vor Ort ,,Raum®
erhalten.
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Rahmenbedingungen

= Zur wirtschaftlichen Entwicklung einer Stadt hat die angemessene
Ausstattung mit Industrie- und Gewerbeflachen entscheidende
Bedeutung.

= Gewerbefldchenpolitik ist eines der wichtigsten Instrumente kommunaler
und regionaler Wirtschaftsforderung.

= Regelmalig entstehen Bedarfe nach zusammenhangenden gut
erreichbaren und konfliktfreien Flachen und zwar allein aus dem Bedarf
der bereits ansassigen Stammbetriebe in Bergisch Gladbach.

= Allein zur Sicherung der bestehenden Wirtschaftsstruktur ist es demnach
erforderlich, ausreichend Flachen zur Verfiigung zu stellen.
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Rahmenbedingungen

= Bereits heute besteht ein deutlicher Flachenengpass

= Flachenengpasse fiihren zur Verlagerung oder Aufgabe von Betrieben

= Betriebs-Verlagerungen fiihren zu Arbeitslosigkeit und/oder langeren
Pendlerstrecken

= Einige Betriebe mussten ihren Standort bereits aufgeben

= Die Flachendisposition fiir Betriebe gestaltet sich aufgrund zunehmender
Restriktionen, schwieriger Erwerbsmaoglichkeiten und z.T. aufgrund von
Widerstanden der Wohnbevolkerung immer problematischer

= Darstellung von neuen gewerblichen Bauflachen ist auch erforderlich bei
Reaktivierung vorhandener Flachen
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Gewerbe- und Industrieflachen
Anteil an der Gesamtflache des jeweiligen Kreises
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Rhein-Sieg-Kreis: 1.1053 gkm Oberbergischer Kreis: 918 qkm, Rheinisch Bergischer Kreis: 437 qkm
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Gewerbe- und Industrieflachen
durchschnittliche Flachenbelegung pro Jahr seit 2000 in gm
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Unternehmensbefragung im Rheinisch Bergischen Kreis
Griunde der vorgenommenen Standortveranderungen bei Gesamtverlagerungen
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Unternehmensbefragung
Griinde der vorgenommenen Standortveranderungen bei Auslagerungen von
Betriebsteilen
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Unternehmensbefragung
Raumliche Verteilung der Standortverlagerungen
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Gewerbeflachenbedarf Rheinisch-Bergischer Kreis
Anzahl der Betriebe im verarbeitenden Gewerbe zwischen 2006 und 2013
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Gewerbeflachenbedarf Rheinisch-Bergischer Kreis
Anzahl der Betriebe im verarbeitenden Gewerbe zwischen 2006 und 2013

Allein im Verarbeitenden Gewerbe gibt es heute im Rheinisch Bergischen Kreis
56 Betriebe weniger als noch im Jahr 2006.

Quelle: Landesdatenbank, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Berechnung des Gewerbeflachenbedarfs nach GIFPRO

(Gewerbe- und Industrieflachen Bedarfsprognose)

Die GIFPRO Methode geht im Wesentlichen von der Anzahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (also dem Betriebsbestand) aus und
wird zusatzlich mit einer definierten Flachenzahl je Beschaftigten verknipft.
Daraufhin werden aus diesen Datengrundlagen die Flachenbedarfe ermittelt.
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Flachenbedarfe Planungshorizont 20 Jahre
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Flachenbedarfe Planungshorizont 20 Jahre

Fiir die Stadt Bergisch Gladbach wird im Rahmen der
Flachennutzungsplanneuaufstellung vorausgesetzt, dass die Bedarfslage fiir 20
Jahre bei ca. 55 ha liegt

An Reserven hat die Stadt Bergisch Gladbach aktuell noch 11 ha Gewerbeflache
zur Verfligung.

Insoweit sollen 44 ha an neuen Flachen in eine gewerbliche Perspektive gebracht
werden.
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Flachenrecherche 1. Stufe: Festlegung von

Suchraumen fiur neue Siedlungsflachen
Suchraum innerhalb der ASB- und GIB-Ausweisungen und
Abrundung des bestehenden Siedlungsverbandes
%4

2. Stufe: Restriktionsanalyse + Offentliche Griinflachen
* Naturschutzgebiete + Puffer . J_P_ultlasten (Deponie)
* FlieRgewdsser +« Uberschwemmungsgebiete Tabubereiche
» Stehende Gewisser * (Wald)

"V

Eignungsbereiche I
T

3. Stufe: Gewerbe oder Wohnen I
v

%/

Potenzialflache Gewerbe l
T V' A v v

4. Stufe: 5. Stufe: 5. Stufe:
Eignungsanalyse § Konfliktanalyse Konfliktanalyse
»stadtebauliche

Kriterien« * Abstande zu
schutzbediirftigen
Nutzungen

* Beeintrdchtigung der
Umweltschutzgiiter

* Abstinde zu
Emittenten

+ Beeintrachtigung der

*» ErschlieBung Umweltschutzgiiter

¢ Einbindung in
den vorhandenen
Siedlungskorper

Steckbriefe Steckbriefe
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Flachenrecherche: Such- und Restriktionsraume
ASB

I'-fiuglérmzone Flug-
hafen Kéln Bonn

FFH-Schutzgebiete

Quelle: Gewerbekonzept RBK; DGK 5, Rheinisch-Bergischer Kreis, Vermessungs- und Katasteramt
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Flachenrecherche: Steckbriefe, ein Beispiel

B e r g i S C h G l a d ba C h Kriterium I vorhandene Situation I

Infrastruktur (Nahversorgung/Sozial)

FLACHEN N UTZU NGSPLAN 2035 Entfernung Autobahnanschluss ca. 5450 m

Direkte Anbindung an leistungsfahige Strale gegeben

— VOf'entWUI’f = Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 350 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Buslinie
Nahe zur SPNV-Anbindung ca. 5.000 m

Nutzbarkeit vorhandener Ver-/Entsorgung

L
Beschreibung/Daten " Lage im Stadtgefiige
Lage: Asselborn/Herrenstrunden Ve o7 \\ Einbindung in Ortsstruktur | nicht gegeben
) (Kurten-Spitze) 1 1 Relevante Absténde
;nf"c;liﬁ:otenzr 49,0ha \ d ’ Wohnnutzung >200m
5 ’, -
Grofie i ™ Landwirtschaft <200 m

11,0 ha

Teilfliche: Bundesautobahn >100 m
Aliiclie " landwirtschaftliche Flachen
Nutzung:
landwirtschaftliche Flachen, bewaldete 3 f%?;igt;%rzﬁelznsvcehﬁgurdigkeit tandschaftsschutzgeblet; StraBenbiumie Alleen) Hes
Umgebung: Flachen, aufgelockertes Wohnen * Vorkommen planungsrelevanter Arten Fandes NRW: Grinland und Acemutzing:
Boden sehr schiitzenswerte Boden (auch Kartierung Rheinisch-Ber-
Planungsrecht * Bodentyp, Schutzwirdigkeit, Geotope gischer Kreis) (intensive Prifung),
S . 3 . A * Altlasten keine Altlasten-Verdachtsflache
Regionalplan: Bereich fiir gewerbliche und industrielle
"~ | Nutzung v 4 Wasser kein Oberflichengewasser vorhanden;
i * Oberflichengewasser/ * Grund ituati kein Wasserschutzgebiet
FNP: Flache fr die Landwirtschaft 2 =
3 o Klima/Luft Klimatop: Freilandklima
Blebauungs» . A : £ « Klimatop-/funktion keine klimawirksame Freiriume
an: g
P ) Landschaftsbild/Erholung im Larmaktionsplan festgelegtes ruhiges Gebiet; i durch Kup-
;T::schafm Landschaftsschutzgebiet S R v X « Erholungsfunktion/ * Landschaftsbild penlage; Allee pragend; Feldwege vorhanden
Larm: - Konflikte durch (L 289); Bei L dieses
Gewerbegebietes ist eine relevante Verkehrszunahme auf der L 289 (durch
die Ortsteile | und Moi zu erwarten. In -
Mensch/Menschliche Gesundheit/ den schon heute die L i der VL (Schwelle zur
Immissionen g unddo i
nach EU-L ichtlinie erreicht.
* Larmimmission/ * Luftimmission Luft: Entlang 289 ingt hohe Luftsc g, deutlich
g der i L in den Ortsteilen Herken-
rath und Moi ische Felder wegen Hi
leitung
Kultur- und Sachgiiter sx i
* Kulturgtiter und Denkmaler/ « Sachgiter keine Gter bekannt -
Die Teilfliche G-As2a wird in Abhangigkeit der Entwicklungsabsich
Gesamturteil seitens der Gemeinde Kiirten zu den nordlich benachbarten Flachen
als llung in den f des FNP auf Die
Abwicklung der Verkehre erfolgt voraussichtlich (und zumindest teil-
weise) Giber die L 289 zum Autobahnanschluss Moitzfeld der A 4.
«aus Regionaiplan
Darstellung: 11,0 ha als Neudarstellung entwickelt:
11,0 ha

44 Begriindung (Vorentwurf)/Stand: 10. August 2016 Norbert Post - Hartmut Welters, Architekten & Stadtplaner GmbH 45
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Flachenrecherche: Neue gewerbliche Bauflachen
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Neue Gewerbliche Bauflachen: Hier Moitzfeld
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Neue Gewerbliche Bauflachen:
Hier: Lustheide/Kippekausen/Frankenforst
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Neue Gewerbliche Bauflachen:
Hier: Interkommunales Gewerbegebiet Spitze
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Vielen Dank flir
lhre Aufmerksamkeit!




